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Innledning:

| henhold til Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan-
og bygningsloven §1, skal private forslagsstillere sende et planinitiativ til kommunen
senest samtidig med forespgrsel om oppstartsmgte etter plan- og bygningslovens
(pbl.) § 12-8. Pbl. § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner
avholdes et formelt oppstartsmgte: «Nar forslagsstilleren er en annen enn
planmyndigheten selv, skal planspagrsmalet legges fram for planmyndigheten i mgate.
Kommunen kan gi rad om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bista i
planarbeidet».

Planomradet er anslatt til ca. 110 daa. Omradet grenser i vest til fylkesveg 666, i nord
mot kraftlinjen og gnr/bnr 237/3, i sgr mot gnr/bnr. 235/1 og i @st mot gnr/bnr. 235/2.
Det er inngatt intensjonsavtale med grunneier om regulering og kjgp av omradet.
Starrelsen pa arealet kan bli endret underveis i reguleringsplanprosessen.

Dette dokumentet er utarbeidet i forkant av planoppstart og er en
oppsummering/vurdering av planene slik de foreligger 17.03.2025. Dette kan
forandre seg underveis i planprosessen og nye momenter og vurderinger vil kunne
komme til underveis.

Med dette som bakgrunn er foreliggende planinitiativ utarbeidet.
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1 Formal:

Bugge Eiendom AS eier i dag Brannholvegen 10 gnr/bnr. 254/19. Mandag 6. januar
brant store deler av anlegget sammen med flere kjgretay ned til grunnen.
Konsekvensene for Bugge Eiendomsselskap og Bugge Maskin og Transport AS er
dramatiske. Bedriften har i dag over 20 ansatte, og det mobiliseres fra eier,
samarbeidsparter og andre aktgrer for & ivareta og sikre videre drift.

| vurderingen av gjenoppbygging etter brannen har det kommet forslag om Bersas
som en lokalitet for et framtidig, sterre industriomrade for Bugge og andre.
Lokaliteten som Bugge Eiendomsselskap AS har i dag pa Brekken er vurdert til &
veere for liten til ytterligere utvidelser. Nesset sitt framtidige industriomrade vil veere
pa Toven. | dag er Havila Biogass og kommunens Miljgstasjon etablert pa omradet.
Kommunen har ogsa i gjeldende kommuneplan satt av et mindre areal til industri (E
2) i tilknytning til miljgstasjonen. Rgdsand Gruber har hatt dagbrudd i omradet (M5),
som vil kunne veere en ressurs i utviklingen av det planlagte industriomradet.

2 Planomradet:

Planomradet pr 17.03.2025 er vist pa kartet under og er ca 110 daa. Stgrrelsen pa
arealet kan bli nedjustert underveis i planprosessen.

Forslagstiller ser for seg a fremme et planforslag som omfatter del av gnr/bnr 235/2,
og det er inngatt en intensjonsavtale med grunneier om regulering og kjgp av
omradet.

Store deler av planomradet er i dag skogdekt med tilknytning til traktorvei og
lunneplass https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart:
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Hovedadkomst planlegges gjennom oppgradering av eksisterende avkjorsel fra
fv666, Raudsandsvegen. Avklaring vedrgrende adkomst tas underveis i
planprosessen.

3 Planlagt bebyqggelse oq anleqq:

Det planlegges et nytt administrasjonsbygg pa ca. 1000 m?. Bygget skal fungere som
tilholdssted for bedriften og inneholde blant annet kontor, spiserom,
garderobeanlegg, vaskehall, samt hall med verksted og lager.

Det er planlagt drift og aktivitet pa omradet stort sett hele dagnet med trafikk fra
bedriftens maskiner slik som lastebiler, dumpere, gravemaskiner, hjullastere osv.

Basert pa planomradets stgrrelse er det ogsa tiltenkt en mulig framtidig utvidelse av
bebyggelse pa sikt, samt carpoter/haller for innendgrs lagring av bedriftens
maskinelle utstyr.

Vannledning ligger pa vestsiden av Raudsandvegen og el- tilkobling vil vaere mulig

like sar for planomradet. Lokal I@sning for avigp, overvann og oljeutskiller ma
prosjekteres i forbindelse med detaljprosjektering av planlagte tiltak.

4 Utbyqggingsvolum og byggehgyder:

Det er forelgpig uklart hva slags hayder som vil vaere aktuelle for fremtidig
bebyggelse, men det antas at man vil forholde seg til plan- og bygningslovens
generelle hgydebestemmelser i §29-4, dvs maksimal mgnehgyde 9 meter og
maksimal gesimshgyde 8 meter.

Det vil bli lagt opp til hgy arealutnyttelse av regulert omrade i trad med nasjonale
faringer.

5 Funksjonell og miligmessiqg kvalitet:
Planlagte tiltak skal planlegges etter gjeldende teknisk forskrift. Bebyggelse skal
tilkobles godkjent va- Igsning.

Omradet ligger i tilknytning til allerede etablert neering/industri pa motsatt side av
FV666 (Raudsandvegen). | stedet for a benytte myromradet, areal E2, avsatt
erverv/industri i kommuneplanens arealdel er det vurdert som et bedre alternativ a ta
i bruk arealet pa gstsiden av Raudsandvegen. Her er det bedre grunnforhold, man
beholder myromradet Vassmyra urgrt og man har utviklingsmuligheter for mer
naering/industri i denne delen av kommunen.

Arealet ligger et godt stykke unna naermeste nabo, ca 4-500 meter, planlagte tiltak vil
etter plankonsulentens vurdering derfor ikke veere til sjenanse for disse.
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6 Tiltakets virkning pa oq tilpasning til landskap og omgivelser:

Plankonsulent har sjekket planomradet mot relevante temakart pa Gislink og
Naturbase kart. Under er opplistet de ulike treffene som er funnet;

Naturfare. Ingen registreringer i tilknytning til planomradet. www.gislink.no

17.03.2025:
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Registrerte naturtyper og arter av interesse. Trekkrute hjort og omrade for orrfugl.
Noen fremmede arter registrert langs Raudsandvegen. www.gislink.no 17.03.2025:
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Registrerte kulturminner. www.gislink.no 17.03.2025:
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Det er foretatt arkeologisk registrering i forbindelse med hgyspentlinja i omradet.
Ingen funn. Nord for planomradet er det registrert to mulige gravrgyser fra
bronsealder- jernalder ved Skomakerhjellen.
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Viktig friluftsomrade. www.gislink.no 17.03.2025:
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Omréadebeskrivelse: Skogsomrade mellom Berséas og Eids@ra som blir brukt til bl.a
beerplukking, jakt og turgaing. Flere merkede stier og trimposter i omradet.
Turomradet kan lett nas fra Talset , Eidsgra, Bersas og Toven. Eidsgra idrettslag har
bygd en gapahuk ved turstien "Kraftlgypa" som blir mye beswokt hele aret. Det er satt
ut benker langs traktorveien mellom Eids@ra og Bersés.

Verdi: Viktig friluftslivsomrade

Omradet som er planlagt regulert til industri/nzering ligger et godt stykke unna (ca 2
km i luftlinje) omtalte turmal som «Kraftlgypa» og gapahuken:

Q togginn
] veropetiketter X

Kartlag

Kartvisning (Standard)

%

j”

x “Fy FRILUFTSLV Brenthamiaren

- of I

(00K

3 filuftslv_kartlagt_verdi

[ frluftsliv_kartlagt_omrtype
+ 0 Bl stutigsis
friluftslivsomrader (DOK)

+ [ Tilgiengelighet (universell
utforming) WMS

+ 0 @ Tigjengelig standsone

+ [ Tur- og filuftsruter WS

— O @ Friluftsdatabasen FRDAMR

— @ ' Morotur (Turbase MR)

= fening


http://www.gislink.no/

IS\
N
ANGVIK

PROSJEKTERING www.angvik-prosjektering.no  /

Forurensing, vegstay. www.gislink.no 28.02.2025:

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) kommer til
anvendelse ved:

« etablering av nye boliger eller annen bebyggelse med steyfalsomt bruksformal i
naerheten av eksisterende eller planlagt stgykilde

* etablering av stgyende anlegg eller virksomhet

» utvidelse eller endring av eksisterende anlegg eller virksomhet, forutsatt at
endringen krever ny plan eller sgknad etter plan- og bygningsloven

Ettersom det ikke planlegges stayfaglsom bebyggelse (bolig, fritidsbolig, skole,
barnehage el.) anses ikke vegstey fra Raudsandvegen relevant for den videre
planleggingen. Heller ikke er det planlagt stgyende anlegg og virksomhet innenfor
planomradet.

Plankonsulenten er av den oppfatning at det ikke er framkommet opplysninger som
er til hinder for en planoppstart.

7 Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende requleringsplaner og
retningslinjer, oqg pagaende planarbeid:

Gjeldende detaljreguleringer i omradet, romsdalskart 17.03.2025:
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= Meny g Kartlag - Sok etter adresse, sted eller eiendon O
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Bersas industriomrade, planid 202025, ligger pa motsatt side av Raudsandvegen.
Her ligger Havila Biogass.

Kommuneplanens arealdel, romsdalskart 17.03.2025:
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Det er etablert miljgstasjon vest for omradet, farget radt i kartet over. Arealet E2 er
avsatt til framtidig erverv/industri. Rgdsand Gruber har hatt dagbrudd i omradet
avsatt til framtidig masseuttak (M5).

Arealet E2 ligger for det meste pa eksisterende myromrade og egner seg darlig som
framtidig industri/naeringsomrade.

8 Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet:

Skogsomradet mellom Bersas og Eidsgra blir brukt til bl.a baerplukking, jakt og
turgaing. Flere merkede stier og trimposter finnes i omradet. Turomradet kan lett nas
fra Talset, Eidsgra, Bersas og Toven. Eidsgra idrettslag har bygd en gapahuk ved
turstien "Kraftlgypa", pa andre siden av asen, som blir mye besgkt hele aret. Det er
satt ut benker langs traktorveien mellom Eidsgra og Bersas.

Planlagte tiltak ligger helt i ytterkant av registrert friluftsomrade og ligger gunstig til i
forbindelse med allerede etablerte virksomheter (Havila Biogass og miljgstasjon). Det
er manglende areal avsatt til industri i denne delen av kommunen og denne planen
vurderes a innfri gkende lokalt behov.

Ellers vises det til pkt 6 over.

9 Hvordan ivareta samfunnssikkerhet, risiko oq sarbarhet:

Det er sett pa ulike tema jfr. pkt. 6 over. Dette omfatter en sjekk av tilgjengelig
informasjon om omradet pa internett.

Det gar en 420kV hgyspentledning giennom omradet. Det ma avsettes hensynssone
H740 i plankartet etter retningslinjer fra ledningseier.

Etter det plankonsulenten vurderer er det ikke avdekket noe som skulle tilsi at
planlagte tiltak gar ut over samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet.

| forbindelse med planarbeidet vil det bli utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse.

10 Bergrte offentlige organer ogq andre instanser skal varsles ved planoppstart:

Naboer

Lokalt kraftselskap (Elinett)

Mgre og Romsdal fylkeskommune
NVE

Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
Statens vegvesen

11
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Statnett

Nordmgre brann- og redning.
Molde kommune

RIR

Naturvernforbundet
Vel-/grendeutvalg

11 Prosesser for samarbeid og medvirkning:
Det legges opp til oppstartsmate med Molde kommune i etterkant av utarbeidet

planinitiativ. Deretter vil det bli meldt planoppstart og oppstartsmelding sendes til
bergrte naboer og instanser jf. listen over. Merknader kommenteres og innarbeides i
planforslaget. Planforslag med planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse samt

ROS- analyse og eventuelle eksterne rapporter utarbeides og leveres Molde
kommune til behandling.

Planforslaget tas deretter opp til 1. gangs behandling og sendes pa offentlig hgring

hvor det igjen er mulighet for medvirkning fer saken vedtas av Molde kommune
sluttbehandling.

Forelgpig utarbeidet framdriftsplan:

Fremdriftsplan

Faser Leveranse tidspunkt uke/ar
2025 2026

Planimtiativ leveres | 11/25
Molde kommune

Oppstartsmete
mellom valgt 12/25
plankonsulent og
Molde kommune

Melding om 14/25
planoppstart

Frist for innspill: 20025

Planforslag samt 30025
eventuelle eksterne
rapporter leveres
kommunen:

Planbehandling 1 42/25
kommunen (12
uker):

Horing 19/25

Justeringer 50025
planforslag

2. gangs 6/26
behandling 1

kommunen:

2. gangs hering 13/26

Vedtak 1
kommunestyret

1926

12
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12 Vurdering av behovet for konsekvensutredning:

KU- forskriften lister opp planer og tiltak som faller inn under forskrift om
konsekvensutredninger. Vurdering av hvilke planer som skal konsekvensutredes gar
fram av forskrift om konsekvensutredninger §6, §7 og §8.

Regulering av industriomrade som foreslatt vurderes ikke & komme inn under §6 eller
§7.

Jfr §8 a skal planer og tiltak i Forskrift om konsekvensutredninger vedleggll
konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.
Regulering av neeringsbygg skal vurderes nzermere jfr vedlegg Il pkt 11 j).

Det er foretatt en vurdering av om planen kan fa vesentlige virkninger for miljg eller
samfunn, se vedlegg.

Konklusjonen er at planarbeidet ikke utlaser krav til konsekvensutredning etter §9 i
forskrift om konsekvensutredninger.

Planarbeidet vurderes til ikke & ha vesentlige virkninger for miljg eller samfunn, og
utlgser heller ikke krav til konsekvensutredning etter §10 i forskrift om
konsekvensutredninger.

Det foreslas at eventuelle nadvendige vurderinger/rapporter innarbeides i
plandokumentene som sendes kommunen til behandling.

Angvik 17.03.2025

Espen Kjeernli
Angvik Prosjektering AS
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